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BESTAND - Perspektive
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G18
BESTAND - Lageplan

Grundstuiicksinformationen Bestand:

Flurstlicksgrofle: 1.707 m2 (gem. ISAS2 Flachenpass vom 09.08.2023)
Baugebiet: Ml 4
Z /HDbA: s. Einschrieb. im Lageplan

GRZ: 0,8
-> maximal Uberbaubare Flache: 1.365,60m2
GFZ: 2,0

-> maximale Gesamtgeschossflachenzahl: 3.414 m?

Situation im Bestand:

- - Uberbaute Flache: ca. 794,75 m2
— - = - (entspricht GRZ ca. 0,47)

— = = \=- - =

Gesamtgeschossflachenzahl: ca. 2.391,16 m2
(entspricht GFZ: 1,4)

FRANZ-SCHUBERT-STRASSE

T V00

Plangrundlage des Lageplans ist ein unbeglaubigter Auszug aus dem Geoportal Stuttgart

vom 10.11.2022.

Maf3stab M 1:500
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BESTANDSBILDER

Innenhof Café Intus

Ansicht Café Intus Ansicht Aufenbereich Kita und Eingang Café Intus und Musiksaal
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BESTANDSBILDER

Blrgersaal Café Intus

Musiksaal Werkstatt Kindertreff
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AUFGABENSTELLUNG UND ZIELE

- Burgerhaus ist ein dauerhaft und vielseitig genutzes, wichtiges Gebaude in Botnang

- Identitatsstiftendes Gebaude flr den sozialraumlichen Zusammenhalt im Ortskern von Botnang

- Sanierungsriickstand in allen Bereichen (Wande, Béden, TUren, sanitdre Anlagen, Haustechnik, Brandschutz, etc.)

- Wunsch aller Nutzer nach mehr Platz (Lager, Raume fir KiTa, etc.)

- Schallschutzmaf3inahmen zur Verminderung der Larmbelastgiung bei Veranstaltungen

- Energetische Sanierung (Photovoltaik, Fassaden- und Dachdammung, etc.)

- Fassaden- und Dachbegrinung

- Sanierung in zeitlich aufeinanderfolgenden Bauabschnitten, damit Weiternutzung des Gebaudes in Teilbereichen moéglich

- Barrierefreiheit im gesamten Gebaude

Das Blrgerhaus in Botnang ist durch die Vielzahl der kulturellen und sozialen Angebote ein stadtebaulich wichtiger Ort im Zentrum
von Botnang. Die barrierefreie Modernisierung bietet zukunftsgerechete Strukturen und starkt, revitalisiert und erhalt weiterhin
die Funktionsfahigkeit des belebten Ortskerns.

Die stadtebauliche Aufwertung des Quartiers am Marktplatz/Griegstraf3e durch die SWSG in der Vergangenheit, wird fortgesetzt.
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NUTZUNGEN IM GEBAUDEKOMPLEX
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BESTAND - Ansicht Straf3e
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BESTAND - Schnitt und Ansicht Hofgebaude
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G18
HOHENNIVEAUS UND BARRIEREFREIHEIT
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VARIANTE1

/ /
/ /

Vi (0 2002827 7018 Stutigart  wwwstudlocrossscale.com STUDIO CROSS SCALE



VARIANTE1

MASSNAHMEN:
- Modernisierung der Bestandsgebaude
Dammung der Fassade und der Dacher
Photovoltaik
Begriinung der Fassade und Dach (in Teilen)
Austausch der Fenster in Schallschutzfenster
Sanierung der Haustechnik (Heizung, Liftung, Sanitar, Elektro)
Sanierung der sanitaren Anlagen
Uberarbeitung von Wanden und Decken
Uberarbeitung/Erneuerung der Béden

Ertlchtigung/Erneuerung der Tlren (gem. Brandschutz)
- Herstellung der Barrierefreiheit durch Aufzugsanlagen
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VARIANTE 1 - Lageplan

% Bauliche Vorgaben gemaf3 Bebauungsplan 2012:

GRZ:0,8m -> maximal méglich Uberbauung von 1.365,60m2

GFZ: 2,0 -> maximale Gesamtgeschossflachenzahl: 3.414m?2

HbA: Satteldach: FH: 368,50 t.NN, TH: 364,50 G.NN
Flachdach: 364,50 G.NN

Bauliche Uberpriifung Variante 1:

Lage der Aufzugsanlagen innerhalb der Bestandsgebaude:

Uberbaute Flache entspricht Bestandssituation: ca. 794,75 m2
“““ entspricht GRZ von ca. 0,47

/Flurstuck=/ /= = = = = =
936

Ml, |s. Einschrieb. Gesamtgeschossflachenzahl entspricht Bestandssituation: ca. 2.391,16 m?2

entspricht GFZ: 1,4

HbA = 364,50
nfzv®  Flachdach

0,8(2,0

| a|s. Einschrieb.|

s N HbA entspricht Bestandshéhen.

0 - - Abstandsflachen analog Bestandssituation.

— Variante 1liegt innerhalb der baulichen Vorgaben!

Plangrundlage ist ein unbeglaubigter Auszug aus dem Geoportal Stuttgart vom

10.11.2022. Hinweis: Bei der Berechnung der GFZ wurde das Kellergeschoss/Technikgeschoss nicht
Maf3stab M 1:500 miteingerechnet, das 2. Obergeschoss (Dachgeschoss), das vom Kindertreff als

Aufenthaltsraum genutzt wird, wurde mit eingerechnet.
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VARIANTE 1 - Grundriss Untergeschoss
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VARIANTE 1 - Grundriss Erdgeschoss

NUTZUNGEN:

Kindertagesstétte
"Apfelbaumchen"”

Birgersaal
Café Intus
Innenhof
AFISFR=====
Ll
i_A_____________________&&TKEIEQIZ*J
barrierefreier Zugang [>
[2]
=
£
Rl
©
s (@]
eoé,;y v
5,8, %
% % S
&, % %
% S
% @ X
% %,
"%
R
74
Flur [ ]
X S ca. 16m
\\\\\\
< Café Intus
ca. 154m2 (mit Flur)
ca. 127,5m2 (ohne Flur)
Lager <
ca. 13m2
A
/ \ifq(b(b
y .
// Q\{O\ \\\ ’
% AN Clubraum |l
/ AN ca. 53,5m2
// \\ A
AN N\ 7N
. AN 7N\
AN \ / N
\\ > \\\
AN \\\
\\ \\ Clubraum |
AN N ca. 26,5m2
AN A\
\\ A\
N\
AN Hinweis:
\\ Toiletten sind
\\ festzugelegen.
N\ Lager
\\ ca. 15m2
\
\ A\
\ N < Db
. N
AN N
AN A
\\ A D
\ A\
N\
\
\
N\

Sascha Bauer, Architekt BDA  Sophienstrafie 24 info@studiocrossscale.com
+49 (0) 172 982827 70178 Stuttgart www.studiocrossscale.com

Gruppenraum

ca. 22,5m2 ‘

Gruppenraum
ca. 31,5m2
A|
Biiro
Flur ca. 7,5m2
ca. 16m2
] ) ] } Kindertagesstatte
/ Birgerhaus
WC Ki <] Kindertreff
ca. 9,5m2 Biros
Wohnung
Lager : Aufenthaltsr,
ca. 11,5m2\__Flur ca. 13m2
-] m
\.<] Birgersaal
Biirgersaal ||
ca. 190m2

Griegstralte N 349,7

<] Burgersaal

Kindertreff und Musiksaal

STUDIO CROSS SCALE



VARIANTE 1 - Grundriss Obergeschoss 1

Sascha Bauer, Architekt BDA
+49 (0) 172 982827

NUTZUNGEN ALTBAU:
| Kindertreff

Musiksaal

Begriinte Terrasse

U

Musiksaal
ca. 141,5m2

Lager
ca. 18m2

Sophienstraie 24 info@studiocrossscale.com
70178 Stuttgart www.studiocrossscale.com
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VARIANTE 1 - Grundriss Obergeschoss 2

NUTZUNGEN:

. Kindertagesstatte
"Apfelbaumchen"
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ca. 27,5m2

Biiro
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Gebaudeumring
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VARIANTE 1 - Grundriss Obergeschoss 3

Sascha Bauer, Architekt BDA
+49 (0) 172 982827

NUTZUNGEN:
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70178 Stuttgart

info@studiocrossscale.com
www.studiocrossscale.com

Zimmer Zimmer
Zimmer
Abst.r.
—
=
mer e
Bad
Zimmer - 2
E S
cJ
=3
=
=7
—
|
-]
-]

Geb&udeumring

JSSVH1SO3I™O

STUDIO CROSS SCALE



G18
VARIANTE 2
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VARIANTE 2

MASSNAHMEN:

- Modernisierung der Bestandsgebaude analog Variante 1
- Barrierefreiheit durch Aufzugsanlagen

- Erweiterung einer 2-geschossigen Kindertagesstatte im Innenhof (ca. 280m2)
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VARIANTE 2 - Lageplan

Bauliche Vorgaben gemaf3 Bebauungsplan 2012:

GRZ:0,8m -> maximal méglich Uberbauung von 1.365,60m2

GFZ: 2,0 -> maximale Gesamtgeschossflachenzahl: 3.414m?2

HbA: Satteldach: FH: 368,50 t.NN, TH: 364,50 G.NN
Flachdach: 364,50 G.NN

Bauliche Uberpriifung Variante 2:

Lage der Aufzugsanlagen innerhalb der Bestands- und Erweiterungsgebaude,
2-geschossiges Erweiterungsgebaude der KiTa in Innenhof.

Uberbaute Flache entspricht (GRZ) der Bestandsgebiude + Erweiterung:
ca. 948,75 m2 (entspricht GRZ von ca. 0,56)

s. Einschrieb. Gesamtgeschossflachenzahl (GFZ) der Bestandsgebaude + Erweiterung:

ca. 2.675,91 m2 (entspricht GFZ: 1,57)

HbA = 364,50
Flachdach

0,8(2,0

| a,|s. Einschrieb.|

_—==—\. - Hohe der baulichen Anlagen unterhalb der Grenzen gemaf3 B-Plan.

0 N\ - - - > Abstandsflachen gemaf LBO BW:
= § 5, Abs. 7, Punkt 2: "In Kerngebieten, (...) 0,2 der Wandhdhe."
"Sie darf jedoch 2,50m (...) nicht unterschreiten."

FRANZ-SCHUBERT-STRASSE

M %\ | % —® Variante 2 liegt innerhalb der baulichen Vorgaben!

Plangrundlage ist ein unbeglaubigter Auszug aus dem Geoportal Stuttgart vom

10.11.2022. Hinweis: Bei der Berechnung der GFZ wurde das Kellergeschoss/Technikgeschoss nicht
Maf3stab M 1:500 miteingerechnet, das 2. Obergeschoss (Dachgeschoss), das vom Kindertreff als

Aufenthaltsraum genutzt wird, wurde mit eingerechnet.
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VARIANTE 2 - Grundriss Untergeschoss
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VARIANTE 2 - Grundriss Erdgeschoss
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VARIANTE 2 - Grundriss Obergeschoss 1

NUTZUNGEN NEUBAU: NUTZUNGEN ALTBAU:
D Kindertagesstatte . Kindertreff
Musiksaal
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ca. 18m2
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VARIANTE 2 - Grundriss Obergeschoss 2

NUTZUNGEN: /
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VARIANTE 2 - Grundriss Obergeschoss 3
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VARIANTE 3
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VARIANTE 3

MASSNAHMEN:

- Modernisierung der Bestandsgebaude analog Variante 1

- Herstellung der Barrierefreiheit durch Aufzugsanlagen

- Erweiterung einer 3-geschossigen Kindertagesstatte (ca. 407m2)
- Aufstockung des Musiksaal-Gebaude, 1-geschossig (ca. 244m?2)
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VARIANTE 3 - Lageplan

s. Einschrieb.

0,82,0

| a|s. Einschrieb.|

10.11.2022.
Mafistab M 1:500

Sascha Bauer, Architekt BDA  Sophienstrafie 24
+49 (0) 172 982827 70178 Stuttgart

HbA = 364,50
Flachdach

info@studiocrossscale.com
www.studiocrossscale.com

FRANZ-SCHUBERT-STRASSE

T VK

Plangrundlage ist ein unbeglaubigter Auszug aus dem Geoportal Stuttgart vom

\\

Bauliche Vorgaben gemaf3 Bebauungsplan 2012:

GRZ: 0,8m -> maximal moglich Uberbauung von 1.365,60m2

GFZ: 2,0 -> maximale Gesamtgeschossflachenzahl: 3.414m?2

HbA: Satteldach: FH: 368,50 t.NN, TH: 364,50 G.NN
Flachdach: 364,50 G.NN

Bauliche Uberpriifung Variante 2:

Lage der Aufzugsanlagen innerhalb der Bestands- und Erweiterungsgebaude,
3-geschossiges Erweiterungsgebaude der KiTa in Innenhof und
1-geschossige Aufstockung des Musiksaal-Gebaudeteils.

Uberbaute Flache entspricht (GRZ) der Bestandsgebiude + Erweiterung:
ca. 948,75 m2 (entspricht GRZ von ca. 0,56)

Gesamtgeschossflachenzahl (GFZ) der Bestandsgebaude + Erweiterung:
ca. 3.050,77 m2 (entspricht GFZ:1,79)

Hohe der baulichen Anlagen unterhalb der Grenzen gemaf3 B-Plan.

Abstandsflachen geméafi LBO BW:
§ 5, Abs. 7, Punkt 2: "In Kerngebieten, (...) 0,2 der Wandhdhe."
"Sie darf jedoch 2,50m (...) nicht unterschreiten."

— Variante 3 liegt innerhalb der baulichen Vorgaben!

Hinweis: Bei der Berechnung der GFZ wurde das Kellergeschoss/Technikgeschoss nicht
miteingerechnet, das 2. Obergeschoss (Dachgeschoss), das vom Kindertreff als

Aufenthaltsraum genutzt wird, wurde mit eingerechnet.
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VARIANTE 4

MASSNAHMEN:

- Modernisierung der Bestandsgebaude analog Variante 1

- Herstellung der Barrierefreiheit durch Aufzugsanlagen

- Erweiterung einer 3-geschossigen Kindertagesstatte im Innenhof (ca. 407m2)
- Aufstockung des Musiksaal-Gebaude, 1-geschossig (ca. 244m?2)

- Aufstockung des Vordergebaudes "Blirgersaal", 1-geschossig (ca. 275m2)
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VARIANTE 4 - Lageplan

W Bauliche Vorgaben gemaf3 Bebauungsplan 2012:

GRZ:0,8m -> maximal méglich Uberbauung von 1.365,60m2

GFZ: 2,0 -> maximale Gesamtgeschossflachenzahl: 3.414m?2

HbA: Satteldach: FH: 368,50 t.NN, TH: 364,50 G.NN
Flachdach: 364,50 G.NN

Bauliche Uberpriifung Variante 4:

Lage der Aufzugsanlagen innerhalb der Bestands- und Erweiterungsgebaude,
3-geschossiges Erweiterungsgebaude der KiTa in Innenhof,
/ g;tt:elgg‘éfo o o 1-geschossige Aufstockung des Musiksaal-Gebaudeteils und

1-geschossige Aufstockung des Blrgersaal-Gebaudeteils.

Uberbaute Flache entspricht (GRZ) der Bestandsgebiude + Erweiterung:
ca. 948,75 m2 (entspricht GRZ von ca. 0,56)

s. Einschrieb.

0,8(2,0 HbA = 364,50
Flachdach

"G ; Gesamtgeschossflachenzahl (GFZ) der Bestandsgebaude + Erweiterung:
= 02 /l\l%_ —\- _ _ ca. 3.326.66 m2 (entspricht GFZ: 1,95)

0 N e ‘__‘_—j ________ iy Hohe der baulichen Anlagen unterhalb der Grenzen gemaf3 B-Plan.

| a,|s. Einschrieb.|

Abstandsflachen gemafi LBO BW:
§ 5, Abs. 7, Punkt 2: "In Kerngebieten, (...) 0,2 der Wandhdhe."
"Sie darf jedoch 2,50m (...) nicht unterschreiten."

M %\ | % —® Variante 4 liegt innerhalb der baulichen Vorgaben!

Plangrundlage ist ein unbeglaubigter Auszug aus dem Geoportal Stuttgart vom

FRANZ-SCHUBERT-STRASSE

10.11.2022. Hinweis: Bei der Berechnung der GFZ wurde das Kellergeschoss/Technikgeschoss nicht
Maf3stab M 1:500 miteingerechnet, das 2. Obergeschoss (Dachgeschoss), das vom Kindertreff als

Aufenthaltsraum genutzt wird, wurde mit eingerechnet.
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VARIANTE 3 und 4 - Schnitt und Ansicht Hofgebaude

Satteldach (SD) Flachdach (FD)
gem. B-Plan 2012 gem. B-Plan 2012

Firsthéhe gem. B-Plan 2012
368,50 (Satteldach) - N -
\VAl
+17,025 |
HbA
8 v Traufhéhe Variante 4 | (oberste Grenze der
~ gg?ég_gag 2Ic(i)12h) Aufstockung des StraRengebaudes ggz'-s'g”'agev Flachdach)
’ atieldac "Blirgersaal/Kindertreff" um 1 Stockwerk '
vl ) vl
+13,355
\VAl
+10,50
\Z_ \ Variante 3+4 Variante 3+4
o Aufstockung des Musiksaalgebaudes Erweiterungsgebaude 3 Stockwerke) B lich Ub f g Vari te 3 d4
ey um 1 Stockwerk [ auliche erprurun ariante o un :
[e¢]
T +7,49 - .
w o 7 Die First- und Traufkanten bei einer Aufstockung der Straf3en-
(7] < . . " . .
5 ” gebaude, sowie die Flachdachhdhen im Innenhof liegen unterhalb
'_
3 +4,19 der maximal zulassigen H6hen gem. Lageplan 2012.
w \VAS
2
O
GOk +1,25 ] == : == — Variante 3 und 4 liegen innerhalb der
N 3497 L — ENHOF baulichen Vorgaben!
AV =
-

1 Kellerraume nur

: | schematisch darstellt, da
| ! keine Planvorlage

'J' vorhanden.
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Sascha Bauer, Architekt BDA
+49 (0) 172 982827

GEGENUBERSTELLUNG DER VARIANTEN

VARIANTE 1

MASSNAHMEN
Modernisierung der Bestandsgebaude

Barrierfreiheit durch 2 Aufzugsanlagen

KOSTENSCHATZUNG

Bruttokosten KG 300+400 n. DIN 276,
Kostenkennwert BKI 2023 Altbau,

mit Baunebenkosten, Einflussfaktoren, etc.
ohne KG 500 + 600

I

Sophienstrae 24
70178 Stuttgart

VARIANTE 2

MASSNAHMEN
Modernisierung der Bestandsgebaude
Barrierefreiheit durch Aufzugsanlagen

Erweiterung 2-geschossige KiTa (ca. 280m?2)

KOSTENSCHATZUNG

Bruttokosten KG 300+400 n. DIN 276,
Kostenkennwert BKI 2023 Altbau,

mit Baunebenkosten, Einflussfaktoren, etc.
ohne KG 500 + 600

info@studiocrossscale.com
www.studiocrossscale.com

VARIANTE 3

MASSNAHMEN

Modernisierung der Bestandsgebaude
Barrierefreiheit durch Aufzugsanlagen
Erweiterung 3-geschossige KiTa (ca. 407m2)
Aufstockung Musiksaal, 1-gesch. (ca. 244m2)

KOSTENSCHATZUNG

Bruttokosten KG 300+400 n. DIN 276,
Kostenkennwert BKI 2023 Altbau,

mit Baunebenkosten, Einflussfaktoren, etc.
ohne KG 500 + 600

VARIANTE 4

MASSNAHMEN

Modernisierung der Bestandsgebaude
Barrierefreiheit durch Aufzugsanlagen

Erweiterung 3-geschossige KiTa (407m2)
Aufstockung Musiksaal, 1-gesch. (ca.244m?2)
Aufstockung Vordergebaude, 1-gesch. (ca. 275m2)

KOSTENSCHATZUNG

Bruttokosten KG 300+400 n. DIN 276,
Kostenkennwert BKI 2023 Altbau,

mit Baunebenkosten, Einflussfaktoren, etc.
ohne KG 500 + 600

STUDIO CROSS SCALE
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Sascha Bauer, Architekt BDA
Sophienstrafle 24b
70178 Stuttgart

info@studiocrossscale.com
0711 30582277
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GRUNDRISS UNTERGESCHOSS - Bestand

7

Untergeschoss NUTZUNGEN U103 Schiafzi.
NGF 109,77m? - Kindertagesstatte
RF 104,20m? "Apfelbdumchen"
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GRUNDRISS ERDGESCHOSS - Bestand
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GRUNDRISS OBERGESCHOSS 1 - Bestand

1. Obergeschoss
NGF 573,39m?
RF 559,84m?
BGF 669,12m?

Sascha Bauer, Architekt BDA
+49 (0) 172 982827

Sophienstrae 24
70178 Stuttgart

NUTZUNGEN
- Kindertreff Botnang
- Musiksaal/Veranstaltungssaal
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GRUNDRISS OBERGESCHOSS 2 - Bestand

2. Obergeschoss NUTZUNGEN

NGF 301,65m? - Kindertreff BOtnang 208 Veranstalt.raum 209 Biiro
RF 311,65m? - Biro Birgerhaus
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GRUNDRISS OBERGESCHOSS 3 - Bestand

3. Obergeschoss NUTZUNGEN 2305 Zimmer 306 Zimmer
NGF 189,09m? - Wohnung Hausmeisterin
RF 223,40m? - Dachboden

BGF 424,35m?

1.5m Linie
g2 EiNE

I

304 Zimmer

5307
£ Abst.raum
iy

F302 Fluri

H F301 Flur

Darstellung Schnittebene 301 Dachboden
Dach nur schematisch

Gebaudeumring

JASSVH1SO3I™O

EGEE

EMES

}

Vi (0 2002827 7018 Stutigart  wwwstudlocrossscale.com STUDIO CROSS SCALE



GRUNDRISS DACHGESCHOSS - Bestand
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